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Capítulo 01 - Introdução 
 
O SCI4 é um aplicativo desenvolvido para facilitar a cobrança de aluguéis de imóveis por pequenas imobiliárias e pessoas físicas 
que aluguem seus imóveis para terceiros. 
 
O SCI4 faz as operações básicas de gerenciamento das locações, com a possibilidade de emitir boletos de cobrança bancária 
para os inquilinos (atualmente apenas a carteira 109 do banco Itaú é suportada). 
 
9ǎǘŀ Ş ǳƳŀ ŀǇƭƛŎŀœńƻ άƳǳƭǘƛǇƭŀǘŀŦƻǊƳŀέΣ ƻǳ ǎŜƧŀΣ ŜȄƛǎǘŜƳ ǾŜǊǎƿŜǎ Řƻ {/Lп ǇŀǊŀ ƻ ²ƛƴŘows, macOS e iOS (iPad/iPhone) e, o que 
é melhor, quando configurado para operar na versão multiusuário, os dados cadastrados são compatíveis com todos os 
dispositivos/sistemas operacionais suportados: 
 

    
Windows macOS iPad (iOS) iPhone (iOS) 

 
O SCI4 é muito simples de ser utilizado e suas principais características são: 
 

¶ Pode ser configurado para funcionar de dois modos: 

o Monousuário: onde armazena todas as informações no seu dispositivo1 e, assim, você não precisará dispor 
de servidores adicionais para funcionamento da aplicação. 

o Multiusuário: os dados ficam armazenados em um servidor PostgreSQL2, permitindo o compartilhamento 
das informações entre várias pessoas, independente do seu dispositivo. 

¶ O SCI4 é compatível com computadores que utilizem os seguintes sistemas operacionais: 

o Windows3: desktops, notebooks e servidores. 

o macOS (OS-X)4: Macbook (Air e Pro), iMac e iMac Pro. 

o iOS5: iPhone e iPad. 

¶ Os relatórios gerados pelo SCI podem ser visualizados no seu dispositivo, exportados em planilhas, arquivos PDF ou, 
ainda, enviados por e-mail. 

¶ Possui um cadastro de usuários, permitindo definir quais pessoas podem acessar a aplicação. 

¶ Possibilidade de enviar os boletos de cobrança por e-mail para os locatários e gerar arquivos de remessa de cobrança 
para o Banco Itaú (apenas carteira 1096) e processar os arquivos baixa bancária7. 

 
 
Nas próximas páginas apresentaremos os principais recursos do SCI4 e se você possuir dúvidas na utilização do aplicativo, 
poderá entrar em contato pelo e-mail suporte@tr7.com.br 8. 

                                                   
1 Na versão monousuário, como os dados ficam armazenados apenas no seu dispositivo, se você o perder ou se ele apresentar defeito, você perderá todos 

os dados cadastrados e, para evitar isso, você deve fazer, com frequência, uma cópia de segurança do banco de dados. 
2 É sua responsabilidade (ou da área de T.I. da sua empresa) configurar o banco de dados PostgreSQL que deverá ser utilizado pelo SCI4. 
3 Compatível com Windows 10, Windows 8.1, Windows 8, Windows 7 (SP1 ou superior), Windows Server 2016 e Windows Server 2012 (32bits ou 64 bits). 
4 Compatível com macOS 10.13 High Sierra e macOS 10.12 Sierra (aplicativo em 32 bits). 
5 Compatível com iOS 11 e iOS 10.2. A versão para iOS não possui algumas das funções disponíveis nas versões para Windows ou macOS. 
6 Você deverá contratar o serviço de cobrança junto ao Banco Itaú e negociar as taxas cobradas pelos títulos (consulte seu gerente). 
7 Atualmente a opção de processamento do arquivo de retorno bancário está disponível apenas nas versões para Windows e macOS. 
8 Pode envolver custos adicionais de consultoria e/ou suporte ao usuário. 
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Capítulo 02 ς Roteiro de utilização 
 
Na tabela abaixo descrevemos os passos que devem ser executados para que o SCI4 seja executado corretamente (os passos 
abaixo foram relacionados na ordem em que as operações devem ser executadas na primeira utilização): 
 

Operação (e capítulo) Descrição Periodicidade de utilização 

Configurar a conexão 
(capítulo 03) 

Define o modo de operação do SCI4 (monousuário ou 
multiusuário) além de, quando operando no modo 
άƳǳƭǘƛǳǎǳłǊƛƻέΣ definir os dados de acesso ao servidor de 
banco de dados. 

Uma única vez (ou quando você 
trocar seu servidor PostgreSQL). 

Configurar o SCI4 
(capítulo 16) 

Neste módulo você define as pastas onde os arquivos 
devem ser salvos, as mensagens que devem ser 
impressas nos boletos, os usuários que podem utilizar o 
SCI4, sua conta bancária, servidores de e-mail, etc. 

Na primeira utilização do sistema e 
sempre que precisar alterar alguma 
configuração do SCI4. 

Incluir os proprietários 
dos imóveis 
(capítulo 07) 

Define os proprietários de cada imóvel que serão 
administrados pelo SCI4. Mesmo que você administre 
apenas seus imóveis, você precisará άse cadastrŀǊέ ŎƻƳƻ 
proprietário pois sem essa informação não será possível 
cadastrar os imóveis. 

Na primeira utilização do SCI4 ou 
sempre que precisar incluir um novo 
proprietário. 

Cadastrar os imóveis 
(capítulo 06) 

É neste módulo que você inclui ou altera os dados dos 
seus imóveis. 

Sempre que precisar incluir novos 
imóveis ou quando precisar alterar os 
dados dos imóveis. 

Cadastrar as despesas 
(capítulo 08) 

Este módulo deve ser utilizado sempre que você precisar 
registrar despesas como IPTU, condomínio, energia 
elétrica, etc., para serem cobradas dos locatários (ou que 
precisem ser informadas em suas cobranças). 

Quando surgirem novas despesas a 
serem cobradas dos inquilinos. 

Cadastrar os locatários 
(capítulo 09) 

É neste módulo que você cadastra os locatários de cada 
imóvel, valores das locações, carências, datas de 
contrato, etc. 

Sempre que houver alguma alteração 
nos dados do inquilino ou nos valores 
da locação. 

Controle das cobranças 
(capítulo 10) 

Aqui você gerencia as cobranças das locações, efetua 
baixas dos boletos, acompanha os títulos em aberto, gera 
novos códigos de barras para boletos existentes, etc. 

Sempre que você precisar registrar os 
recebimentos ou consultar os 
boletos. 

Geração de cobranças 
(capítulo 11) 

Este módulo é o responsável por gerar os boletos de 
cobrança das locações dos seus imóveis.  

Deve ser utilizado ao menos uma vez 
por mês (ou quando que precisar 
gerar novos boletos). 

Envio dos boletos 
(capítulo 12) 

Após gerar os boletos de cobrança, será preciso utilizar 
esse módulo para visualizar os boletos que foram 
gerados e enviá-los para seus locatários. 

Sempre que gerar novos boletos de 
cobrança. 

Arquivo de remessa 
(capítulo 13) 

É através do arquivo de remessa que o Itaú registra os 
boletos gerados no sistema de cobrança bancária. 

Sempre que gerar novos boletos (se 
você não enviar o arquivo de remessa 
para o banco, os locatários não 
conseguirão fazer o pagamento dos 
boletos emitidos). 

Arquivo de retorno 
(capítulo 13) 

É através do arquivo de retorno bancário, isto é, o 
arquivo que o Itaú fornece registrando as baixas dos 
boletos, que o SCI4 gerencia o recebimento das locações. 

No dia seguinte ao envio do arquivo 
de remessa ao banco e quando os 
locatários efetuarem o pagamento 
dos boletos. 

Relatórios 
(capítulo 14) 

Permite emitir relatórios de vencimentos, recebimentos 
ou dos imóveis cadastrados. 

Sempre que precisar emitir algum 
relatório no SCI4. 

Backup 
(capítulo 15) 

Faz uma cópia dos dados armazenados no SCI4 e, assim, 
poder recuperar essas informações caso ocorra algum 
problema no seu servidor (ou em seu dispositivo). 

Sempre que alterar qualquer 
informação no SCI, gerar novos 
boletos, efetuar baixas, etc. 
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Capítulo 03 ς Configurando o SCI4  
 
O primeiro passo para utilizar o SCI é definir os parâmetros de conexão ao seu banco de dados ou, então, configurá-lo para 
ƻǇŜǊŀǊ ƴƻ ƳƻŘƻ άƳƻƴƻǳǎǳłǊƛƻέ όƻǎ ŘŀŘƻǎ ŦƛŎŀǊńƻ ŀǊmazenados apenas no seu dispositivo).  
 
Assim que você carregar o aplicativo, verá uma tela similar a tela abaixo: 

 
 
Você deverá clicar (ou tocar) na engrenagem no canto inferior direito para acessar a tela de configuração: 
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As opções de configuração da conexão são: 
 

Opção Descrição / observações 

Tipo SGBD Determina se você pretende armazenar os dados no seu dispositivo ou conectar a um banco de 
dados remoto. As opções deste campo são: 

¶ Monousuário (SQLite): utiliza um gerenciador banco de dados incorporado ao aplicativo e 
armazena os dados apenas o seu dispositivo. Ao selecionar essa opção não será necessário 
fornecer nenhuma configuração adicional como endereço do servidor, senha de conexão, 
porta de acesso, etc. mas, se você perder seu dispositivo, apagar o SCI4 ou se tiver algum 
problema com o mesmo, você perderá todos os dados que foram cadastrados. 

¶ Multiusuário (PostgreSQL): define que os dados deverão ser armazenados em um servidor 
PostgreSQL, local ou remoto (ficará sob sua responsabilidade, ou da área de T.I. da sua 
empresa, contratar e configurar esse servidor). 

 
Importante: as opções abaixo só serão exibidas se o sistema estiver configurado para operar na 
versão multiusuário. 

Endereço servidor É o endereço do servidor de banco de dados onde o aplicativo deve se conectar (endereço IP, 
um nome DNS).  

Porta (0 = padrão) Define o número da porta de conexão ao servidor de banco de dados. Se o seu banco de dados 
foi configurado para utilizar a porta padrão, você pode deixar esse campo com zero. 

Usuário SGBD Define o nome do usuário que deverá ser utilizado na conexão ao banco de dados. 
Senha do usuário É a senha de conexão ao banco de dados para o usuário especificado. 

Configurações adicionais Define as configurações adicionais da conexão como: timeout, página de código, protocolo de 
conexão, etc. 

 
Após ter fornecido as opções de configuração, caso tenha configurado para funcionar na versão multiusuário, clique no botão 

 para verificar se os parâmetros fornecidos estão corretos. 
 

Para registrar as configurações efetuadas, você deverá clicar (ou tocar) no botão  ou então clicar no botão  para desfazer 
as alterações efetuadas. 
 
Também é possível obter os parâmetros de conexão a partir de um arquivo armazenado em um servidor na internet 

pressionando o botão  (consulte o capítulo 17 deste manual). 
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Capítulo 04 ς Efetuando a conexão 
 
Após ter configurado a conexão ao seu banco de dados, você deverá informar o nome de usuário e a senha de acesso 
configurada no SCI4 (enquanto você não cadastrar um usuário, o sistema aceitará qualquer nome de usuário e senha que for 
fornecido). 
 
Você também poderá, ainda, indicar que o nome do usuário e senha devem ǎŜǊ άǎŀƭǾƻsέ ǇŀǊŀ ǉǳŜ ƴŀ ǇǊƽȄƛƳŀ Ŏonexão não seja 
preciso fornecer essas informações novamente (só ative essas opções se outras pessoas não tiverem acesso ao seu computador 
e/ou dispositivo).  
 
Abaixo está um exemplo da tela de conexão: 
 

 
O processo de conexão é muito simples: informe o nome do usuário e senha de acesso (repare que ao lado de cada campo 
ŜȄƛǎǘŜ ǳƳŀ ƻǇœńƻ άaŜƳƻǊƛȊŀǊέ ǉǳŜΣ ǉǳŀƴŘƻ ŀǘƛǾŀΣ ƛƴŘƛŎŀ ǉǳŜ ƻǎ ŘŀŘƻǎ ŘƛƎƛǘŀŘƻǎ ŜƳ ŎŀŘŀ ǳƳ Řƻǎ ŎŀƳǇƻǎ ŘŜǾŜǊńƻ ǎŜǊ 
memorizados e utilizados na próxima vez que o SCI4 for utilizado). 
 
9Ƴ ǎŜƎǳƛŘŀ ŎƭƛǉǳŜ όƻǳ ǘƻǉǳŜύ ƴƻ ǘŜȄǘƻ άConecǘŀǊέ ǇŀǊŀ ŜŦŜǘǳŀǊ ŀ ŎƻƴŜȄńƻ ŎƻƳ ƻ ǎŜǊǾƛŘƻǊ Ŝ ŜȄƛōƛǊ ƻ ƳŜƴǳ Řƻ ŀǇƭƛŎŀǘƛǾƻΦ 
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Capítulo 05 ς O menu de opções do SCI4  
 
Após ter se identificado (efetuado o login) será exibido o menu do SCI4: 
 

 
 
 
 
Segue uma breve explicação de cada módulo do menu (adiante detalharemos melhor cada uma destas opções): 
 

Opção Descrição / observações 

Cadastro de imóveis Permite cadastrar os imóveis, os inquilinos dos imóveis (locatários), as despesas dos imóveis ou, 
ainda, cadastrar os dados dos proprietários dos imóveis. 

Cobrança Para gerenciar as cobranças, emitir boletos, processar as locações mensais, registrar os 
recebimentos, enviar os boletos por e-mail, etc. 

Relatórios Emite os relatórios de vencimentos, recebimentos e de imóveis cadastrados. Os relatórios serão 
exibidos no seu dispositivo e poderão ser exportados em planilhas, em PDF ou enviados por e-mail. 

Backup, arquivos e 
consultas SQL. 

Efetua uma cópia de segurança do banco de dados (backup) e permite efetuar consultas SQL aos 
dados cadastrados no SCI4. Quando executado no iOS, também permite verificar os arquivos que 
estão armazenados no seu iPad ou iPhone. No Windows ou macOS não existe a operação de 
manutenção de arquivos pois esses sistemas operacionais já possuem ferramentas para isso (o 
²ƛƴŘƻǿǎ Ǉƻǎǎǳƛ ƻ άDŜǊŜƴŎƛŀŘƻǊ ŘŜ ŀǊǉǳƛǾƻǎέ Ŝ ƻ ƳŀŎh{ Ǉƻǎǎǳƛ ƻ άCƛƴŘŜǊέύΦ  

Configurações Permite definir as opções de configuração do SCI4 como: nome que deve ser impresso nos boletos, 
assinatura que deverá ser utilizada na emissão dos recibos, parâmetros de acesso aos servidores de 
e-mail, pastas para armazenamento dos arquivos, etc. 

Desconectar Encerra a sessão do SCI4 e desconecta do seu servidor. 

 
Para acionar o módulo desejado você precisa apenas clicar (ou tocar) em cima do nome ou da imagem do módulo desejado. 
 
Adiante descreveremos com maiores detalhes cada módulo. 
  

Windows / macOS / iPad iPhone 
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Capítulo 06 ς Cadastro de imóveis 
 
Este módulo permite gerenciar seus imóveis e, quando acionado, você verá uma tela com todos os imóveis que já foram 
cadastrados no SCI4 (se você ainda não cadastrou nenhum imóvel, verá uma tela sem dados de imóveis): 
 

 
 

Utilize o mouse (ou toque a tela) para selecionar o imóvel que deseja consultar ou alterar, sendo que você poderá, ainda, clicar 
(ou tocar) nos seguintes botões: 
 

 
Retorna para o menu do SCI4. 
 

 
Seleciona o primeiro imóvel cadastrado. 
 

 
Retorna para o imóvel anterior ao selecionado. 
 

 
Avança para o próximo imóvel. 
 

 
Seleciona o último imóvel cadastrado. 
 

 
Recarrega os dados dos imóveis do seu banco de dados. Para evitar acessos desnecessários, em algumas 
ocasiões o SCI4 não recarrega os dados do servidor após cada alteração e, assim, sempre que você efetuar 
alguma operação de alteração poderá ser necessário clicar nesse botão para atualizar os dados exibidos. 
 

 
hǎ ƛƳƽǾŜƛǎ ŎŀŘŀǎǘǊŀŘƻǎ ƴƻ {/L п ǇƻŘŜƳ ǎŜǊ άǇŀǊǘŜέ ŘŜ ƻǳǘǊƻ ƛƳƽǾŜƭ ŎƻƳƻΣ ǇƻǊ ŜȄŜƳǇƭƻΣ ǉǳŀƴŘƻ você possui 
vários conjuntos de um mesmo edifício, mas os aluga todos para uma mesma empresa/pessoa. Como você 
ŘŜǾŜǊł ŎŀŘŀǎǘǊŀǊ ŎŀŘŀ ǳƳ Řƻǎ ŎƻƴƧǳƴǘƻǎ Ŝ ƛƴŘƛŎŀǊ ǉǳŀƭ ƻ ŎƻƴƧǳƴǘƻ άǇŀƛέΣ ŀƻ ǇǊŜǎǎƛƻƴŀǊ ŜǎǎŜ ōƻǘńƻ ŀǇŜƴŀǎ ƻǎ 
imóveis principais serão exibidos. 
 

 
Esse botão faz o oposto do descrito acima, ou seja, se você pressionou o botão acima para exibir apenas os 
ƛƳƽǾŜƛǎ άǇŀƛέΣ ǇǊŜǎǎƛƻƴŜ ŜǎǎŜ ōƻǘńƻ ǎŜ ŘŜǎŜƧŀǊ ǊŜŜȄƛōƛǊ ǘƻŘƻǎ ƻǎ ƛƳƽǾŜƛǎΦ 
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Utilize esse botão para cadastrar as despesas do imóvel selecionado e que deverão ser cobradas os inquilinos 
como IPTU, condomínio, energia elétrica, etc. 
 

 
Permite cadastrar os locatários do imóvel selecionado e informar os valores que deverão ser cobrados pela 
locação, dia de cobrança, carências, etc. 
 

 
Inclui um imóvel no SCI4. 
 
 

 
Elimina o imóvel selecionado do banco de dados. 
 
 

 
Exibe os dados do imóvel selecionado para alteração ou simples consulta. 
 
 

Ao incluir um novo imóvel pressionando o botão  ou selecionar um imóvel para consulta e/ou alteração pressionando o 

botão , você verá uma tela similar à tela abaixo (na inclusão essa tela estará sem os dados preenchidos e na consulta estará 
preenchida com os dados do imóvel selecionado): 

 
Segue uma breve explicação dos dados que devem ser preenchidos em cada um destes campos (os campos destacados em 
amarelo são de preenchimento obrigatório): 
 

Campo Descrição do campo / observações 
Nome ou identifi-
cação do imóvel 

É uma descrição para o imóvel que está sendo cadastrado (esse é o nome que será exibido na primeira 
coluna da tela anterior). Procure informar um nome que facilite identificar o imóvel futuramente. 

Proprietário Define o nome do proprietário do imóvel. Aqui você deverá selecionar o proprietário utilizado uma 

caixa de seleção (pressione o botão  se precisar cadastrar um novo proprietário ou alterar os dados 
de um proprietário existente). 

ID É uma identificação sequencial do imóvel e será fornecida automaticamente pelo SCI4 assim que você 
confirmar o cadastramento do imóvel. 

Endereço É o endereço onde o imóvel está situado. Não informe o número do endereço neste campo pois ele 
deverá ser digitado no campo abaixo. 



SCI 4 
Página 11 de 39 

© 2018 NatSam Consultoria Ltda - Os nomes de produtos e empresas citadas são marcas registradas de seus respectivos proprietários 

Informações sujeitas a modificações sem aviso prévio ς (versão 4.0.7) 

Campo Descrição do campo / observações 
Nº É o número do imóvel no endereço acima.  

Complemento Informe um complemento do endereço, isto é, uma informação adicional de localização do imóvel 
como, por exemplo, sala nº X, conjunto nº Y, etc. 

Bairro Digite o bairro em que o imóvel está localizado. 

Cidade Cidade (município) onde o imóvel está localizado. 

UF Estado (unidade da federação) onde o imóvel está localizado. 

CEP Código de Endereçamento Postal do endereço (CEP dos Correios). 

Imóvel pai Se esse imóvel fizer parte de outro imóvel, informe o código do imóvel pai. Por exemplo, você pode 
possuir todo um andar de um edifício comercial, composto pelas salas 71, 72, 73, 74, 75 e 76 e alugar 
todo o andar para uma única empresa. Nesse caso, você deverá cadastrar o imóvel da sala 71 como 
άǇǊƛƴŎƛǇŀƭέ Ŝ ƴƻǎ ŘŜƳŀƛǎ όтм ŀ тсύ ƛƴŦƻǊƳŀǊ ǉǳŜ ƻ ƛƳƽǾŜƭ Ǉŀƛ Ş ƻ L5 Řŀ ǎŀƭŀ тмΦ 

Texto boleto Se desejar que, ao emitir o boleto, seja impressa uma descrição complementar para este imóvel, 
informe a descrição desejada neste campo. 

Situação do imóvel Indica qual a situação atual do imóvel. As opções possíveis são: vago, alugado ou vendido. 

IPTU e dados para a 
DAI 

Forneça as informações que constam no carnê de IPTU (essas informações lhe auxiliarão na hora de 
gerar a DAI ou relatórios fiscais sobre os seus imóveis). Aqui, apenas o tipo do imóvel é de 
preenchimento obrigatório. 

Dados da compra Informe a data em que você adquiriu o imóvel e o valor pago. 

Valor atual do 
imóvel 

Informe o valor atual do imóvel e a data em que o imóvel foi avaliado. 

Expectativa de 
aluguel 

Informe o valor que você espera receber pela locação deste imóvel. 

Informação sobre a 
venda 

Deve ser preenchido apenas se você vendeu esse imóvel para outra pessoa (ou empresa) e, é claro, 
se selecionou a situação do imóvel como vendido. 

Observações / 
comentários 

Utilize esse campo para registrar informações adicionais sobre o imóvel (aqui você poderá informar 
ǉǳŀƭǉǳŜǊ ƛƴŦƻǊƳŀœńƻ Ǉƻƛǎ ŜƭŜ Ş ǳƳ ŎŀƳǇƻ ŘŜ ǇǊŜŜƴŎƘƛƳŜƴǘƻ άƭƛǾǊŜέύΦ 

 
Na tela de edição dos imóveis, na área inferior da tela, você encontrará os seguintes botões: 
 

 
Retorna para a tela anterior. 
 

 
Desfaz as alterações efetuadas no cadastro do imóvel (esse botão só será exibido se você alterar alguma 
informação do imóvel). 
 

 
Registra as alterações efetuadas no banco de dados (esse botão só será exibido se você alterar alguma 
informação do imóvel). 
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Capítulo 07 ς Cadastro de proprietários 
 

Este módulo permite gerenciar os proprietários dos imóveis e o único meio de acioná-lo é pressionando o botão do cadastro 
de imóveis (veja o capítulo anterior). Quando acionado, você verá uma tela similar à seguinte: 
 

 
Utilize o mouse (ou toque a tela) para selecionar o proprietário que deseja consultar ou alterar, sendo que você poderá, ainda, 
clicar (ou tocar) nos seguintes botões: 
 

 
Retorna o módulo de imóveis. 
 

 
Seleciona o primeiro proprietário cadastrado. 
 

 
Retorna para o proprietário anterior ao selecionado. 
 

 
Avança para o próximo proprietário. 
 

 
Seleciona o último proprietário cadastrado. 
 

 
Inclui um novo proprietário no sistema. 
 

 
Elimina o proprietário selecionado do banco de dados. 
 

 
Exibe os dados do proprietário selecionado para alteração ou simples consulta. 
 
 

O SCI exige o cadastramento de pelo menos um proprietário, ou seja, se você não gerencia a locação de imóveis de terceiros, 
você deverá criar um proprietário com os seus dados. 
 

Ao incluir um novo proprietário pressionando o botão  ou selecionar um proprietário para consulta e/ou alteração 

pressionando o botão , você verá uma tela similar à seguinte (na inclusão essa tela estará sem os dados preenchidos e na 
consulta estará preenchida com os dados do proprietário selecionado): 




